совет депутатов 

муниципального образования
шлиссельбургское городское поселение
муниципального образования
кировский муниципальный район
ленинградской области
ТРЕТЬЕГО созыва
Р Е Ш Е Н И Е
от 18 декабря 2014 года № 32
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки применительно к части территории муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области

                                                       

В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 4 Устава муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области, статьей 32 Правил землепользования и застройки применительно к части территории муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования  Кировский муниципальный район Ленинградской области, утвержденных решением совета депутатов муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области от 16.01.2013 № 204, постановлением администрации муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области от 11.07.2014 № 305 «О подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки применительно к части территории муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области»:
1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки применительно к части территории муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области, утвержденные решением  совета депутатов муниципального образования Шлиссельбургское городское поселение муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области от 16.01.2013 № 204 (далее – Правила):

1.1. Образовать согласно приложению 1 подзону малоэтажной жилой застройки индивидуальными жилыми домами (обозначение: ТЖ-2-4), на территории подзоны малоэтажной жилой застройки индивидуальными жилыми домами (обозначение: ТЖ-2-1), занятой земельными участками с кадастровыми номерами 47:17:0105004:1317-1334.
1.2. Статью 38 Правил дополнить подпунктом 1.2.4.  следующего содержания: 
«1.2.4. Подзона малоэтажной жилой застройки индивидуальными жилыми домами. Кодовое обозначение – ТЖ-2-4».

1.3. Дополнить статью 49 Правил подпунктом 3.4. следующего содержания:

«3.4. Подзона малоэтажной жилой застройки индивидуальными жилыми домами (обозначение: ТЖ-2-4).
1) Разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешённого использования: 

1. Размещение индивидуальных жилых домов.
2. Размещение некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.п.). (*)

3. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения), необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе: 

1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов; 

2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, кабельные киоски, павильоны камер и т.д.);

3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин; 

4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений; 

5) канализационных насосных станций; 

6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.); 

7) газораспределительных пунктов и установок, шкафных регуляторных пунктов, распределительных газопроводов, газопроводов-вводов, подводящих газопроводов

8) кабельных линий электропередач и линий связи, подземных сетей водопровода и канализации, подземных тепловых сетей и сетей горячего водоснабжения;

9) размещение дорог общего пользования, внутриквартальных проездов. 

Условно разрешённые виды использования:
4. Размещение административных зданий и помещений. (*)

5. Размещение коммерческих объектов (офисов и представительств). (*) 
Вспомогательные виды разрешённого использования:
6. Размещение индивидуальных бань (саун).
7. Размещение хозяйственных построек для содержания сельскохозяйственных животных.
8. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных занятий.
9. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников.

Объекты видов использования, отмеченные в пункте 3.4. настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям территорий общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

2) Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
	Параметры
	Предельные значения

	1. 
	Минимальная площадь земельных участков:
	

	
	- для размещения индивидуального жилого дома
	300 кв.м

	
	- для размещения объектов иных видов разрешенного использования
	не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства и требуемых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами площади озелененных территорий, площади для размещения автостоянок, проездов и иных вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации

	2.
	Максимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома (*)
	3000 кв.м

	3.
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений:
	

	
	- от границ соседних земельных участков (*)
	для жилого дома – 3 м;

для постройки, предназначенной для содержания сельскохозяйственных животных – 4 м;

для других построек – 1 м (допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев и с учетом требований, приведенных в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»);

от стволов высокоствольных деревьев – 4 м;

от кустарника – 1 м

	
	- от красных линий улиц (*)
	6 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах улицы располагается по красной линии, то допускается размещение строящихся жилых домов по красной линии)

	
	- от красных линий проездов (*)
	4 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах проезда располагается по красной линии, то допускается размещение строящихся жилых домов по красной линии)

	4.
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен строений, расположенных на соседних земельных участках
	6 м

	5.
	Максимальная высота:
	

	
	- объектов капитального строительства
	устанавливается в соответствии со статьёй 45 настоящих Правил

	
	- хозяйственных и временных построек
	3,5 м

	6.
	Максимальное значение коэффициента застройки земельного участка для размещения жилого дома
	0,25

	7.
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, объектов бытового обслуживания (включая бани), амбулаторно-поликлинических учреждений, объектов крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.п.) без трибун для зрителей, включая объекты условно разрешенных видов использования, на территории земельных участков
	600 кв.м

	8.
	Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны
	V

	9.
	Минимальная доля озелененной территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 44 настоящих Правил

	10.
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 46 настоящих Правил

	11.
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 47 настоящих Правил

	12.
	Минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков
	устанавливается в соответствии со статьей 48 настоящих Правил

	13.
	Максимальная высота ограждений земельных участков
	- вдоль скоростных транспортных магистралей – 2,5 м;

- вдоль улиц и проездов – 1,8 м;

- между соседними участками застройки – 1,8 м (без согласования со смежными землепользователями), более 1,8 м – по согласованию со смежными землепользователями

	14.
	Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков
	вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 – 4 м;

вдоль улиц и проездов – 2,5 – 3,5 м

	15.
	Прозрачность ограждений
	не менее 50%

	16.
	Максимальная суммарная площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования
	30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть

	17.
	Максимальная суммарная часть площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства
	25% общей площади территории соответствующего земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта - 10% от общей площади земельного участка


2. Настоящее решение подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации и размещению на официальном сайте МО Город Шлиссельбург в сети Интернет.

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.


Глава муниципального образования

                                          Д.Ю. Василенко




УТВЕРЖДЕН

решением совета депутатов

МО Город Шлиссельбург 

от 18 декабря 2014 года № 32
(приложение)

Фрагмент карты градостроительного зонирования
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